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Bodrum Temsilciligi

Sahinogullan Mim. Moh. A $.'ye ait 4 adet dikkan niteliginde kat irtifaki tapusunun arsa
niteligine kavusturulmas gerekmektedir,

Planl Alanlar imar Yénetmeligi Madde 5:

"(5)(Degisik:RG-25/07/2019-30842) Taban alani ve emsal hesabl net imar parseli alani
uzennden yapihr .

(6)Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agik¢a beliflenmemisse
TAKS %40'' gegemez. Ancak, gekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS veriimeyen
parsellerde, TAKS %601 gegmemek sartiyla, cekme mesafelerine gbre uygulama yapiir."

Planh Alanlar imar Y&netmeligi Madde 21:

'(4) Uygulama imar planinda emsal verilmeyen parsellerde katlar alani plania veya bu
Yonetmelikle belirlenen; taban alani katsayisi ile kat adedinin ¢arpilmasiyla hesaplanir.”

Bodrum ligesi Kuzey Yerlesmeleri (Torba, Golkdy, Tirkbiiki, K. Giindogan, B.
Giindogan, Gokgebel, Yalikavak) imar Plani Hiikiimleri:

Ticaret Alanlan 11.2. “Planda ticaret fonksiyonu diginda kalan alanlarda (sosyal donat
alanlart diginda) yerlesmenin gelismesine bagl olarak ticaret merkezi Gnerileri getirilebilir,
Belediyenin uygun gérmesi halinde bu alanlarda yapilasma kogsullar; kadastral parsel
uzerinden, KAKS=0.40 imar parseli Uzerinden KAKS=0.60, max.h=6.50 mt olarak
uygulanacaktir. Bu alanlarda konut fonksiyonu yer alamaz." HokUmleri bulunmaktadir

Mimari projede emsal hesabi, miellif beyanina gdre Planli Alanlar Imar Yénetmelig
Madde 21'e gdre degerlendirilerek E=0.80 olarak kullaniimistir.

Bodrum ligesi Kuzey Yerlegsmeleri (Torba, Gélkdy, Torkbiki, K. Giundogan, B. Gundogan,
Gokgebel, Yalikavak) Imar Plant HukUmleri, Ticaret Alanlarn 11.2, oncelikli uygulanmasi
gerektiginden, bu hikimde yer alan maddeye gére KAKS=0.40 uygulanmalidir.

Soz konusu parsel igin Bodrum Belediyesi tarafindan diizenlenen 02.01.2019 tarih ve 2019/1
saylll yap! ruhsati dreginde de E=0.40 olarak kullaniimistir
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3 Bodrum Temsilcilig
Bodrum ligesi Kuzey Yerlegmeleri (Torba, Go6lkdy, Tirkbiikii, K. Giindogan, B.
Giindogan, Gokgebel, Yalikavak) Imar Plani Hiikiimleri:

3.9 Diger tar tesis ve yapilarda,

a. En dar bina cephesi ve derinligi 4 mt'dir. En genis bina cephesi ve derinligi yola yiz veren
cephelerde 16 mt olacaktir

b. Yapilann 6n cephelerinde geniglik 8 mt. yi gegtigi takdirde 8 mt lik dar cephe kademeleri
yapilacaktir." HOkmUne uymamaktadir

MIMARLAR ODASI
BODRUM TEMSILCILIGI

Ek:
1-)imar Durum Belgesi ve ilgili Plan Notu Maddeleri
2-)02.01.2019 tarih ve 2019/1 sayili Yapt Ruhsati C)rnegi

Dagitim:

1-) Mimari Proje—

2-) $ahinogullart Mim. Mdh. A.S.

3-)Bodrum Belediyesi imar Ve Sehircilik Midirligi
4-)Mugla Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi il Midirliiga
5-)Bodrum Kaymakamhgi

6-) TMMOB Mimarlar Odasi Mugla Subesi

7-) TMMOB Bodrum IKK
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Bodrum Tems

Sayi : 2022/154
Tarih : 19.10.2022

Mugla ili, Bodrum ligesi, Giindogan Mahallesi, 472 Ada 360 Parsel igin
diizenlenen ¢ekince raporumuz ektedir.

Bilgilerinize sunanz.

Mimarlar Odasi
Bodrum Temsilciligi

S
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Yénetim KisrulticSkkreteri
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Mugla Subes
Bodrum Temsilcilig

TMMOB Mimarlar Odasi Bodrum Temsilciligi

Mesleki Denetimde Cevresel Etki Degerlendirmesi Cekince Raporu

Bu ¢ekince raporu, Mimariar Odasi mesieki denetim uygulamasinin genel amag ve
beklentileri dogrultusunda, Odanin kamu yararina galigan bir meslek kurulugu olmasi ve bu
nedenle 6235 sayili yasa ile yukUmlendigi “kamuyu ilgilendiren mesleki konularda ilgili
idarelere gorils ve dnerilerde bulunma” gérevinin yerine getiriimesi amaci ve sorumiulugu
altinda dizenlenmis olup, ¢evresel etkileri bakimindan sakincalar yaratacag! kanaatine
varilan projenin ortaya gikmasina neden olan imar kosullarina yoneliktir. By nedenle, proje
muellifinin mimari hizmet ve maellifiik hakian sakhdir.
Projenin Adi: 104 Ada 1 Parsel Mimari Ruhsat Projesi
Mal Sahibi: Recep Uzelli
Proje Mueum:h
Proje Yeri ve Konusu: Muellif tarafinda mesleki denetime sunulan proje, Mugla i, Bodrum
ligesi, Giindogan Mahallesi, Karacababa Mevkii'nde, 472 Ada 360 parselde planlanan "Apart
Otel” fonksiyonlarini igermektedir
imar Durumu: T.C. Bodrum Belediyesi tarafindan, 8 931,26 mi alanl, 472 Ada 360
Parsel igin diizenlenen, 28.07.2022 tarih ve 999 sayili imar durumu ile yapilanma
kosullari; EMSAL:0,10 olup, alan Kismen 3. Derece Arkeolojik Sit Alani ve (Z) Rumuziu Otel
Alani olarak belirtilmigtir
PROJE:

06.11.2022 tarihinde tapu, kadastral gap, 28.07.2022 tarih ve 999 sayili imar durumu
belgesi lle TMMOB Mimariar Odasi mesleki denetimine sunulan mimari proje apart otel
bloklar, sosyal tesis ve havuz yapiian olarak beyan edilmistir

ACIKLAMALAR ve CEKINCELER:

Yaziya konu olan 06.11.2022 tarihinde TMMOB Mimarlar Qdas! mesleki denetimine
sunulan mimari proje ve eklen;

Mimari ¢izim standartlan agisindan vaziyet planinin islenmemis ve arazi kesitlerinin
olmayisi, yerlesim planinin olmayigi, 1/50 olcekli kat planlarinda ve ayn olgekteki kesitlerde
mahalierin malzeme ve isim eksiklikleri, siva gizgilerinin olmayisi, dlgilendirme eksiklikleri,
kotlarin yazilmayisi tespit edilmistir.

Apart Otel bloklarinda bodrum katta teknik hacim ve ona bagl banyonun emsal alanina
dahil edilmedigi, emsal harici %30 alana dahil edildigi tespit edilmigtir.

%20 egimi gegen bloklarinda Aydin-Mugla Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Dizeni Plam Plan HukUmlen' ne uymadid tespit edilmis olup, bina kotlarinin arazide
konumianisinin tekrar dederlendirimesi gerektigi edim hesabinin projeye eklenmesi gerektigi
ve istinat duvan hesabinin projede yer almadig! tespit edilmigtir
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Mudla Subes

Bodrum Temsilciligi

Cevre Sehircilik Bakanhg: Mekansal Planlama Genel Midurliga Aydin-Mugla
Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Plan Hiikkimleri

11g.34. BODRUM ILGESI OZEL PLAN HUKUMLERI

8.34.5. TUM YAPILARA KOT, BINANIN OTURDUGU TABII ZEMININ KOSE KOTLARI
ORTALAMASINDAN VERILECEKTIR.

8.34.6. TUM YAPILARDA MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI KONUSUNDA ASAGIDAKI
KOSULLARA UYULACAKTIR

8.35.6.1. KONUT TICARET VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA
BINA OTURUM ALANININ EGIMI

e %20'YE KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA
YUKSEKLIGI H maks = 6.50 m (2 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN KAT
KAZANILAMAZ

e %20 VE UZERINDE MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI H maks = 3.50 m(1
KAT) OLACAKTIR. KOTTAN 1 KAT KAZANILABILIR VE EMSALE
DAHILDIR. KOTTAN  KAZANILAN KAT DAHIL BINANIN GORUNEN
YUKSEKLIGI EN FAZLA 6.50 m OLACAKTIR

e TICARET VE KONUT DIl KENTSEL GALISMA ALANLARINDA BINA
YUKSEKLIGI ARTTIRILABILIR.

8.34.6.2. TURIZM TESIS ALANLARINDA

e OTELLERDE VE BUTIK OTELLERDE BINA OTURUM ALANININ EGIMI: %20'YE
KADAR ISE HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI, HMAKS =
10.50 (3 KAT) OLACAKTIR KOTTAN KAT KAZANILAMAZ. %20 VE UZERINDE ISE
MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI, HMAKS = 7,50 (2 KAT) OLACAKTIR. KOTTAN 1
(BIR) KAT KAZANILABILIR VE EMSALE DAHILDIR. KOTTAN KAZANILAN KAT
DAHIL BINANIN GORUNEN YUKSEKLIGI EN FAZLA 10,50 M. OLACAKTIR

o TATIL KOYU, APART OTEL, BUTIK TATIL VILLASI VE PANSIYON YAPILMASI
DURUMUNDA "8.33.6.1 MADDESI"NDEKI KOSULLARA UYULACAKTIR.”

S6z konusu parselde Apart Otel Projesinin %20 egimi gegen bloklarinda Aydin-
Mugla Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Plam Plan
Hikumleri ne uymadigi tespit edilmis olup, bina kotlarinin arazide konumlanisinin
tekrar degerlendiriimesi gerekmektedir.
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MIMARLAR ODASI
BODRUM TEMSILCILIGI

Ek:
1-)imar Durum Belgesi ve ligili Plan Notu Maddeleri

Dagitim:

1-) Mimari Proje—

2-) Recep Uzelli

3-)Bodrum Belediyesi imar Ve Sehircilik Midirliiga
4-)Mugla Gevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi il Mudurligd
5-)Bodrum Kaymakamhgi

6-) TMMOB Mimarlar Odasi Mugla Subesi

7-) TMMOB Bodrum IKK

30. Donem Calisma Raporu
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Bodrum Temsilcilig

Sayi :2023/015
Tarih : 16.02.2023

TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI
MUGLA SUBESI

Mugla ili, Bodrum ligesi, Giindogan Mahallesi, 538 Ada 2 Parsel, 546 ada 16
parsel ve 539 ada 2 parseldeki tasinmazlar igin Bodrum Belediyesi imar ve
Sehircilik Miidirltigi tarafindan diizenlenen imar durumlari ve

Bodrum ligesi Kuzey Yerlesmeleri (Torba, Gélkdy, Tiirkbiikii, K. Giindogan, B.
Giindogan, Gokgebel, Yalikavak) Imar Plam Hiikiimleri) ile Planli Alanlar Tip
imar Yoénetmeligi Maddelerine gére, emsal alan kullanimi ve uygulama
farkliiklarini belirten raporumuz ektedir.

Uygulama farklihklarinin tespiti sonucunda hangi maddelerin emsal
kullaniminda kabul edilecegi konusunda goriis almak istemekteyiz.

Bilgilerinize sunanz.

Mimarlar Odasi
Bodrum Temsilciligi

pH yr.’
Yonetin Kurtin Bagkani
: :
G‘z ic_t) /

.« 77
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Muqgla Subes

Bodrum Temsilciligi

TMMOB Mimarlar Odasi) Bodrum Temsilciligi
Tespit Raporu

538 ADA 2 PARSEL

Projenin Adi: s Merkezi Mimari Projesi

Mal Sahibi: $Sahinogultan Mim. Mah. A S.

Proje Miellifi:

Proje Yeri ve Konusu: Muellif tarafinda mesleki denetime sunulan proje, Mugla lli, Bodrum
ligesi, Gundogan Mahallesi, Yali Mevkii'nde, 538 Ada 2 parselde planianan ‘ls Merkezi"
fonksiyonlarini igermektedir,

imar Durumu: T.C. Bodrum Belediyesi tarafindan, 2 457,66 ni alanli, 538 Ada 2

Parsel i¢in dizenlenen, 03.08,2022 tarih ve 1035 sayili imar durumu ile yapilanma

kosullar;

EMSAL:-

BOLGESI: Ticaret Alani (alt kat ticaret, Ust kat blro ve pansiyon) olarak belirtiimistir.

PROJE:

06,11.2022 tarihinde TMMOB Mimarlar Odasi mesleki denetimine sunulan mimari projenin
tasarlandig! arsa (zerinde, baska bir mimar muellif tarafindan proje tasarianarak Bodrum
Belediyesi tarafindan 02.01.2019 tarih ve 2019/1 say! ile yapi ruhsat verildigi ancak yapim
islemine baslanmadidi ve ilk mUelliften muvafakatname alinarak yeniden projelendirildigi
Mnmar_ tarafindan beyan edilerek yapi ruhsat 6rnedi ve muvafakatname
ornedi Temsilciligimize sunulmustur

Ik ruhsatta bahsi gegen yapiya ait MOP sistemimizde bir kayit bulunamamisgtir.

Mesleki denetim igin sunulan proje tek blok, bodrum, zemin ve birinci kattan olugmakta;

E: 0,80 kullanimli, toplam ingaat alani 4 279,08 ni ve 3 adet dikkan, 27 adet blro (home-
ofis), otopark, siginak, depo alanlan ve teknik birimier olarak beyan edilmistir,

Yaziya konu olan 06.11.2022 tarihinde TMMOB Mimarlar Odasi mesleki denetimine sunulan
mimari proje ve ekleri; Sahinogullari Mim. Mih. A.$.'ye ait 4 adet dikkan niteliginde kat
irtifaki tapusu, ¢cap, Bodrum Belediyesi tarafindan diizenlenen 03.08.2022 tarih ve 1035 sayili
imar durumu ve ekleri, Bodrum Belediyesi tarafindan dizenlenen 02.01.2019 tarih ve 2019/1
sayill yapi ruhsati, muvafakatname 6rnegi, planii alaniar tip imar yonetmeligi 6rnegi ve
mimari projelerden olugmaktadir
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Mugla Subes|

Bodrum 'TG}T»-:.nrnligu
546 ADA 16 PARSEL
Projenin Adi: -
Mal Sahibi: Cebisan Ing. Malz. Paz. San. Ve Tic. A.S.
Proje Miellifi:
Proje Yeri ve Konusu: Proje, Mugla i, Bodrum ligesi, Gundogan Mahallesi, 546 Ada 16C
parselde planlanan "Ticaret" fonksiyonlarini igermektedir.

Imar Durumu: T.C. Bodrum Belediyesi tarafindan, 1 528,17 ni alanli, 546 Ada 16
Parsel igin diizenlenen, 07.07.2022 tarih ve 908 sayili imar durumu ile yapllanma
kosullar;

EMSAL: Plan Hilkiimlerine uyulacaktir.

BOLGESI: Alt Kat Ticaret, Ust Kat Biro ve Pansiyon olarak belirtiimistir.
PROJE:

27.12.2022 tarihinde TMMOB Mimarlar Odas| mesleki denetimine sunulan mimari proje tek
blok, bedrum, zemin ve birinci kattan olusmakta; E: 0,40 kullaniml, toplam ingaat alani
264,34 m lik 4 bagimsiz bsluml0, 3 bloktan olugan blro birimlerinden olugmaktadir.

Yaziya konu olan 27.12.2022 tarihinde TMMOB Mimarlar Odas: mesleki denetimine sunulan
mimari proje ve ekleri; Cebisan Ins. Malz. Paz. San. Ve Tic. A.S.'ne ait tapu, ¢ap, Bodrum
Belediyesi tarafindan dizenlenen 07.07.2022 tarih ve 906 sayili imar durumu ve ekleri ve
mimari projelerden olugmaktadir.

539 ADA 2 PARSEL

Projenin Adi: Ayse Nalbant

Mal Sahibi: Ayse Nalbant

Proje Miiellifi:

Proje Yeri ve Konusu: Miellif tarafinda mesleki denetime sunulan proje, Mugla lli, Bodrum
ligesi, Glindogan Mahallesi, Yali Mevkiinde, 539 Ada 2 parselde planlanan “Ticaret”
fonksiyonlarini icermektedir

imar Durumu: T.C. Bodrum Belediyesi tarafindan, 2 807,23 nd alanli, 539 Ada 2

Parsel igin dzenlenen, 07.10.2022 tarih ve 1554 sayili imar durumu ile yapilanma

kosullar;

EMSAL:0 20(Turizm+2. Konut Alani) Plan Hilkiimlerinin 11. Maddesine
uyulacaktir.(Ticaret)

BOLGESI: Kismen Turizm+2, Konut Alani, Kismen Ticaret Alani olarak belirtilmistir.
PROJE:

30.12.2022 tarihinde TMMOB Mimarlar Odas| mesleki denetimine sunulan mimari proje tek
blok, bodrum, zemin ve birinci kattan olugmakta; E: 0,60 kullanimli, toplam ingaat alan
613,35 ni ve 7 adet ticari birimden olugmaktadir

Yaziya konu olan 30.12.2022 tarihinde TMMOB Mimarlar Odasi mesleki denetimine sunulan
mimari proje ve ekleri; Ayse Nalbant'a ait tapu, ¢ap, Bodrum Belediyesi tarafindan
dizenlenen 07.10.2022 tarih ve 1554 sayili imar durumu ve ekleri ve mimari projelerden
olugmaktadir.
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Bodrum Temsilciligi
S6z konusu projeler;

Bodrum ligesi Kuzey Yerlegsmeleri (Torba, Golkdy, Tiirkbiikli, K. Giindogan, B.
Giindogan, Gékgebel, Yalikavak) Imar Plani Hiikiimleri:

3.9, “... Diger tir tesis ve yapilarda;

a. En dar bina cephesi ve deriniigi 4 mt'dir. En genig bina cephesi ve derinligi yola yaz veren
cephelerde 16 mt olacaktir. ...

b. Yapilann on cephelerinde genislik 8 mt. yi gecligi takdirde 8 mt lik dar cephe kademeleri
yapilacaktir."

EMSAL kullanimi 0.60 ve 0.80 olan projeler 3.9 Hilkkmiine uymamaktadir.
Planh Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 5:

'(5)(Degisik:RG-25/07/2019-30842) Taban alani ve emsal hesabi: net imar parseli alani
tzerinden yapilir.

(6)Aynik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikga belilenmemisse
TAKS %40'' gegemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen
parsellerde, TAKS %601 gegmemek sartiyia, gekme mesafelerine gdre uygulama yapihr."

Planl Alanlar imar Yénetmeligi Madde 21:

"(4) Uygulama imar planinda emsal verimeyen parsellerde katlar alan planla veya bu
Yonetmelikle belirlenen; taban alani katsayisi ile kat adedinin garpiimasiyla hesaplanir.”

Bodrum ligesi Kuzey Yerlesmeleri (Torba, G&lkdy, Tiirkbiikd, K. Giindogan, B.
Glindogan, Gokgebel, Yalikavak) imar Plani Hiikiimleri:

Ticaret Alanlan 11.2. “Planda ticaret fonksiyonu diginda kalan alanlarda (sosyal donati
alanlan diginda) yerlesmenin gelismesine bagli olarak ticaret merkezi Gnerileri getinitebilir,
Belediyenin uygun g6rmesi halinde bu alanlarda yapilasma kogullar);, kadastral parsel
tzerinden, KAKS=0.40 imar parseli izerinden KAKS=0.60, max.h=6.50 mt olarak
uygulanacaktir. Bu alaniarda konut fonksiyonu yer alamaz." Huktmleri bulunmaktadir.

Ayni lejanta sahip alanlarda emsal kullanimi konusundaki farkli uygulamalar, hangi
maddelerin emsal alan hesabinda kullanilacagina dair gériis isteme zorunlulugunu
gerektirmistir

MIMARLAR ODASI
BODRUM TEMSILCILIGI

Ek:
1-)imar Durum Belgeleri ve ligili Plan Notu Maddeleri
2-)iigili Parsellerin Parsel Sorgu Haritasi

Dagitim:

1-) TMMOB Mimarlar Odasi Mugla Subesi

Muskebi Mah. Mehmet Tured

B/1 Zemin Kat Ortaken
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Mudla Sube Sayr :2023/041
Bodrum Temsilcilig Tarih :24.04.2023

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Cevresel Etki Degerlendirmesi, Izin ve Denetim Midiirliigiine,

Mimarlar Odas) uzun yillardir Bargilya Tuzlasi Sulak Alan ve cevresinde yapilan imar planiann,
yapiimak istenen projeleri yakindan takip etmig, bu 6zel alaninin tahrip edilmemesi, zarar gormemesi
ve korunmast i¢in ¢aba sarfetmistir. Buranin koruma alani olmas: I¢in gerekli mercilere bagvurmus,
sulak alanin korunmasi adina burada yapiian herbir girigimin takipgisi olmustur, *

Mugia ili, Milas licesi, Meselik ve Dorttepe Mevkii'nde Vitapark Golf Tesisi ve Turizm Kompleksi
projesinin Cevre Etki Degerlendirme Basvurusuna yonelik hazirflanan Proje Tanitim Dosyas:i
incelendiginde, sureci 2004 yilindan beri takip eden Mimarlar Odas: Bodrum Temsilciligi'nin mahkeme
karariariyla onanmis itirazlarinin gecerliligini korudugu gorGimostur

Ekte belirtilen Bilirkigi raporiariyla alinmis olan mahkeme kararlari, Danistayca onanmig kararlar olup
yapiimasi planianan projenin, Uluslararas: sozlegmelerle korunan Tuzla Sulak Alani'na geri donLssiz
zararlar verecedi kanaatinde birlegmigtir, Béige, sulak alan olarak korumaya muhtag bir boige olup
raporiarda da gorilecedi Uzere, hassas ekolojik dengesi ile dunyaca 6neme sahip kus alanlarindan
birini banndirmaktadir

Proje, Olkemizdeki Golf Turizmi’ nin gelisimine vurgu yapmasina ragmen, gerek ¢im alanlarinin stabil
ve saglikli tutulmasi igin yapiimas: gerekli sulama ve llaglama ile: gerekse villa, konut, otel ve ticari
alaniarlyla olugturacay yapilagma ve nifusla Ulkemizin dinyaca 6neme sahip olan bu dogal alanin
tahribatina yol agacaktir

Buglnk( Halk Katilim Toplantisina konu olan proje yenl bir proje degildir. 2004 yilindaki Bakanligin
bu proje ile iigili aldigi “Ced Olumlu® kararinin iptali igin Mimarlar Odasi Bodrum Temsilciligi dava
acmis, davay kazanmg , Danigtayca karar onanmig ve kesinlegmisgtir

Yukanida kisaca bahsedilen. 8nceki bilirkisi raportarinda ve mahkeme kararlaninda detayl| olarak
aktarilan nedenleriyle, eski bagvurulanina kiyasta kapasitesi de arttinlmis olan, Vitapark Golf Tesisi ve
Turizm Kompleksi projesinin CED sUrecinin durdurulup iptal edilmesi gerekmektedir. Geredinin
Yapiimasini Arz Ederiz.

Saygilanmizia

Ekler:

a) 15.03.2010 tarih, E:2009/2263, K:2010/559 sayill Mugla 1. [dare Mahkemesi| Karari
b) 26.11.2010 tarih, E:2010/7875, K:2010/10540 sayili Danigtay 6. Daire Onama Karan
€} 30.06.2014 tarih E:2012/1224, K:2014/614 sayill Mugla 1. ldare Mahkemesi Karan
d) 15.10.2015 tarih E:2014/9483, K:2015/7578 sayih Danigtay 14. Daire Onama Karar

MIMARLAR ODASI
BODRUM TE GILIGI
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Sayi : 2023/055
Tarih : 01.06.2023

Mugla Ili, Bodrum ligesi, Tirkbilkii Mahallesi, 119 Ada 37 Parsel igin
dlzenlenen ¢ekince raporumuz ektedir.

Bilgilerinize sunanz.

Mimarlar Odasi
Bodrum Temsilciligi

Yéneti_mﬁp‘wlg Sekreteri
Ahmet TURKKA}.
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Mugla Sube:
Bodrum Temsilcilidi

TMMOB Mimarlar Odasi Bodrum Temsilciligi

Mesleki Denetimde Cevresel Etki Degeriendirmesi Cekince Raporu

Bu ¢ekince raporu, Mimariar Odasi mesleki denetim uygulamasinin genel amag ve
beklentileri dogrultusunda, Odanin kamu yararina galisan bir mesiek kurulusu oimasi ve bu
nedenle 6235 sayill yasa ile yok(Umlendigi "kamuyu ilgilendiren mesleki konularda llgili
idarelere goriis ve dnerilerde bulunma” gérevinin yerine getiriimesi amaci ve sorumlulugu
altinda dizenlenmis olup, cevresel etkileri bakimindan sakincalar yaratacagl kanaatine
varilan projenin ortaya ¢ikmasina neden olan imar kosullarina yoneliktir. Bu nedenle, proje
muellifinin mimari hizmet ve muelliflik haklan saklidir
Projenin Adi: TUrkblku 119 Ada 37 Parsel

Mal Sahibi: MRA TURIZM VE OTEL liLETMECILIGI AS
Proje Mellifi:

Proje Yeri ve Konusu: Muellif tarafindan mesleki denetime sunulan proje, Mugla lli, Bodrum
ligesi, Turkbika Mahallesi, Hebil Mevkii'nde, 119 Ada 37 parseide planianan “Konut, Sosyal
Tesis, Havuz veTeknik Yapilar” fonksiyonlarini igermektedir
imar Durumu: T.C. Bodrum Belediyesi tarafindan, 33 324,63 ni alanli, 119 Ada 37
Parsel igin duzenlenen, 31,01,2023 tarih ve 157 sayili imar durumu ile yapilanma
kosullari; EMSAL: 0.20 olup, alan Gelisme Konut Alani olarak belirtilmigtir
PROJE:

25.05.2023 tarihinde TMMOB Mimarlar Odasi mesleki denetimine sunulan mimari
proje :

Bodrum kat, zemin kat ve birinci kattan olusan, konut havuz ve teknik yapilan
iceren, her biri 660.60 m2 biiriit ingaat alanina sahip 9 blok,

Bodrum kat, zemin kat ve birinci kattan olusan, konut havuz ve teknik yapilar
iceren, her biri 660.60 m2 biiriit ingaat alanina sahip 7 blok,

Bodrum kat, zemin kat ve birinci kattan olugan, konut havuz ve teknik yapilan
iceren, 653.90 m2 bir(it ingaat alanina sahip 1 blok,

Bodrum kat, zemin kat ve birinci kattan olugan, konut havuz ve teknik yapilan
iceren, 716.65 m2 biriit ingaat alanina sahip 1 blok,

Bodrum kat, zemin kat ve birinci kattan olusan, konut havuz ve teknik yapilan
igeren, her biri 818.05 m2 biiriit ingaat alanina sahip 5 blok,

Bodrum kat, zemin kat ve birinci kattan olusan, konut havuz ve teknik yapilar
igeren, her biri 822,00 m2 biir(it ingaat alanina sahip 2 blok,

Bodrum kat, zemin kat ve birinci kattan olusan, konut havuz ve teknik yapilar
igeren, 768.60 m2 biriit ingaat alanina sahip 1 blok,
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Bodrum kat, zemin kat ve biringj, kattan olysan, konut, havuz ve teknik yapilan
igeren, 771.10 m2 biiriit ingaat alargna-satip::hlok;

Bodrum kat, zemin kat ve birinci kattan olusan, konut, havuz ve teknik yapilan
igeren, her biri 762.65 m2 biiriit ingaat alanina sahip 3 blok,

Bodrum kat, zemin kat ve birinci kattan olugan, konut, havuz ve teknik yaptan
iceren, her biri 762.65 m2 biiriit ingaat alanina sahip 2 blok,

Bodrum kat, zemin kat ve birinci kattan olugan, , havuz ve teknik yapilan iceren,
757.85 m2 biiriit insaat alanina sahip 1 blok,

Bodrum kat, zemin kat ve birinci kattan olusan, konut, havuz ve teknik yapilan
iceren, 745.45 m2 biiriit ingaat alanina sahip 1 blok, :

Bodrum kat, zemin kat ve birinci kattan olusan, sosyal tesis, havuz ve teknik
yapilarn igeren, 3637.45 m2 biiriit ingaat alanina sahip 1 blok,

5343.42 m2 yiizey alanina sahip istinat duvari olarak beyan edilmistir.

AGIKLAMALAR ve CEKINCELER:

Yaziya konu olan 25.05.2023 tarihinde TMMOB Mimarlar Odasi Bodrum Temsilciligine
mesleki denetimine sunulan mimari proje ve ekleri; MRA Turizm Ve Otel Isletmeciligi A.$.'ye
ait tapu, ¢cap, Bodrum Belediyesi tarafindan dizenlenen 31.01.2023 tarih ve 1157 sayili imar
durumu ve ekleridir. S6z konusu parsel Mugla-Bodrum-Yalikavak-Gundogan-Golturkbika
Turizm Merkezi Turkbiik Mahallesi, Hebil Mevkii 1. Etap Revizyon Uygulama Imar Plani Ve
HikUmlernne tabidir

2.1.2 Gelisme Konut Alani

...Bu alanlarda bina oturum alanmin egimi
» %20 ye kadar ise her yonden gériinen maksimum bina ylksekligi en ¢ok 6.50 metre
(2 kat)olacaktir. Kottan kat kazanilamaz
« %20 ve (zerinde ise bina y(ksekligi en ¢ok 3.50 metre(1 kat)olacaktir. Bu alanlarda
kottan 1(bir) kat kazaniabilir ve emsale dahildir. Kottan kazamilan kat dahil binanin
gérinen ylksekiigi en fazia 6.50 metre olacaklir

« Bu alanlarda yukaridaki kosullara uymak ve dort tarafi zemin altinda kalmak kaydiyla

bir bodrum kat yapilabiiir.

Hiukmune, binalarin gbrinen kat yikseklidi uymamaktadir

Bodrum, zemin ve birinci kat olarak isimlendirilen ve %20 edimi gegen bloklarda
kottan kazanilan kat, zemin ortalama kotundan iki kot agagida konumiandinimigtir

Ek:
1-)imar Durum Belgesi ve ligili Plan Notu Maddeleri
Dagitim:

1-) Mimari Proj <D

2-) MRA Turizm Ve Otel isletmeciligi A.S.

3-)Bodrum Belediyesi imar Ve Sehircilik Midirligi
4-)Mugla Gevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi il MUdarlaga
5-)Bodrum Kaymakamhgt

6-) TMMOB Mimarlar Odasi Mugla Subesi
7-) TMMOB Bodrum IKK
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Bodrum Temsilci gl

MUGLA VALILIGI
CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
iL MODUORLUGU

Cevre Sehircilik Ve |klim Degisikligi Bakanlik Makaminin 05.05.2023 tarihli ve 6358920 sayili
Olurlan ile Cumhurbagkanhid! Teskilati Hakkinda 1 sayih Cumhurbagkanli§ Kararnamesinin
108. Maddesi uyarinca onaylanan, Mudla ili, Bodrum ilgesi, Miksebi (Ortakent)-Yahsi-Glrece-
Yaka Mahalleleri Koruma Amagli 1/5000 oigekli Revizyon llave Nazim Imar Plani ve Koruma
Amagl 1/1000 Revizyon llave Uygulama Imar Plani'na yénelik olarak olarak

TMMOB Mimarlar Odasi Bodrum Temsilciligi olarak dneri ve Itirazimizdir.

Bodrum Miiskebi-Yahsi-Glirece-Yaka Mahalleleri Koruma Amagli Revizyon ve
llave Imar Plani

5.2.D0LULUK-BOSLUK

5.2.1. Madde: Binalarin yola bakan cephelerindeki kapi ve pencere bosluklarn; konut
yapilarinda bulundugu duvar alaninin %30'unu, ticaret yapilarinda %75'ini, turizm
yapilarinda ise %50'sini gecemez. Diger cephelerde ise her bir cephe igin kap! ve pencere
bosluklan %20'yi gecemez.

Bu maddede belirlenen oranlarin, kapi ve pencere bosluklannin bulundugu cephe alanina orani
oldugunu degerlendirmekteyiz. Maddenin devamindaki “Diger cephelerdede ise her bir cephe
i¢in kapi ve pencere bosluklan %20'yi gegemez” ifadesi bu degerlendirmemizi hakli
gtkarmaktadir,

Bu nedenle “bulundugu duvar alaninin” ibaresi "bulundugu cephe alaninin” olarak
degistiriimelidir.

Yine aymi maddede yol cephelerinin avantajli cephe olarak degerlendirildigi gorlimektedir.Bu
nedenle diger cephelerde %20 bosluk orani sinin koyulurken, yol cephelerinde konutlarda %30,
ticari yapilarda %75, turizm yapilarinda ise %50 oraninda bogluk birakilabilecedi belilenmigtir

Bu tespit, topografik durumu nedeniyle hakim manzara yént genellikle yol cephesine bakmayan
parsellerden olusan Ortakent'in yapilagmasini olumsuz etkileyecektir. Ticari yapilarda yol
cephesinin avantajl oldugu gergeginin yaninda, turizm yapilarinda ve konutlarda manzara
yénindeki cephenin avantajli cephe olacag: herkesin malumudur.

Bu duruma, benzer plan notunu igeren , benzer ve bitisik mahallelerde gegerli olan Ortakent -
Yahsi Beldesi Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani Hukimlerinde plan notlar hazirianirken
dikkat edilmis olup, ilgili plan notunda “doluluk bogluk, yalmzca bir cephede %30 olarak
kullarilabifir' geklinde tanimlanmistir.
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Bu bolgede gegerli olan bir dnceki koruma amagli planlarda (Ortakent- Yahsi Beldesi Koruma
Amagli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani) bulunan 4.6 maddesinde tanimli plan notu, dig
cephenin tag olmasi durumunda dig duvarin geleneksel tag duvar kalinlig: olan 50 cm'lik
kisminin emsale dahil edilmeyecedini belirtmisti. Yillardir ylrGriGkte olan bu plan notu
sayesinde, maliyetleri basit beyaz boyali dig cephelerden ok daha fazlada olsa, pek gok
yapida tas duvar oncelikli mimariyi 6zendirmis, pek gok boigenin kent siluetinde geleneksel tag
dokusunun yer bulmasini saglamigti. Bu plan notunun hazirlanma amaci ise yoresel
malzemenin 6zendiriimesini saglamakti.

Iginde bulundugumuz sosyo-ekonomik kosuliarda mimarlarin yatinmeciy: yénlendirme gucl
glinden gline azalmakta, pek gok miteahhit yeni yapilarda masraftan kaginma yolunu secmekte
ve dzellikle bu kosullarda dodal tastan olugan geleneksel cephelerin yeni yapilarda vicut buima
ihtimali glinden gne azalmaktadir. Bdylesi bir durumda &zellikle “koruma amagh" olmas!

gereken bir planda, tag duvarlar dzendirme amagh plan notunun uygulamadan kalkmasi, yakin
gelecekte yoresel mimariden uzak, (alabildigine beyaz kutulardan yada kalitesiz ince
kaplamalardan olugan) niteliksiz yapilarin gogalmasina sebep olacaktir.

ligili idarenin yapi kontrol birimi; yapinin bGtinGnG oldugu gibi tag duvar imalatininda dogru
bigimde uygulanmasi ile ilgili gerekli kontrolleri gergeklestimekle yikamltdir. Kent dokusunu ve
ybresel mimariyi yagatan ve tegvik eden uygulamalar, gelecek nesillere Bodrum mimarisi ile
flgili kQitdrel mirasimizin taginmasini saglayacaktir.

Yapi cephe kaplamalari ile ilgili 5.5.1. no'lu hGkmGn ,Bodrum'un pek gok bdlgesindeki plan
notunda da 6zendirme amagh olarak bulunan, bir énceki koruma amagl plandaki 4.6. no'lu

= ‘Yapi Cephe Kaplamalari’ baglikli hGkime ahgap malzemeninde de kullanilabilecedi ifadesi
eklenerek, “Yapilarda dig cephenin tas duvar olmasi durumunda dis duvarin 50 cmlik
kismi emsale dahil edilmez. Planlama alani bitdndnde yapi cephelerinde, beyaz renk
boya, ahsap ve ybresel tag malzeme disinda cephe boyasi ve kaplama malzemesi
kullanilamaz.” seklinde ifade edilmesi gerektigini degerlendiriyoruz Bu nedenle mevcut 5.5.1
hiukmGne itiraz ediyoruz ve onerimiz dogrultusunda degistiriimesini talep ediyoruz.

5.6.BINALARA KOT VERILMESI

5.6.1.Madde:Binalarda kot verilirken dogal arazi yapistnin korunmasi esastir..Binalara 0.00 kotu
binanin oturdugu tabii zeminin kdse kotlan ortalamasindan verilecektir.

Planh Alanlar imar Yonetmeligi

Madde 4(TANIMLAR) yyy ) Subasman kotu (Zemin kat taban kotu): Binalarin zemin kat taban
dogemesi Gst kotunu (Imar planlarinda aksine bir hUkam bulunmamas! halinde, £0.00 kotunun
altina dugemez ve +1.20 kotunun Gzerine gikamaz. )hikm bulunmaktadir.

Subasman yapida zemin kotunun (sifir kotu, girig kotu) Ustinde kalan, ancak topraga goémald
olmayan b&lumu ifade eder, Bu bolum yapinin {izerine oturtulmus oldugu bir dégeme, bir kaide
olabilecedi gibi, basitpe:“botrur’katiniryizeyd kalan kismi-da olabilir.
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Maddenin baslangicindaki "' Binalarin yola bakan cephelerindeki kapr ve pencere bosluklar
ifadesinin, * Binalarin tercih edilen herhangi bir cephesindeki kapi ve pencere bogluklar”
seklinde dlzeltiimesi gerektigini dederlendirmekteyiz

Bu nedenle 5.2.1. no'lu maddenin mevcut haline itirz ediyor ve maddenin “Binalann tercih
edilen herhangl bir cephesindeki kap: ve pencere bogluklari; konut yapilarinda
bulundugu cephe alaninin %30'unu, ticaret yapilarninda %75'ini, turizm yapilannda ise
%50’sini gecemez. Diger cephelerde ise her bir cephe igin kapi ve pencere bosluklari
%20'yi gecemez."” seklinde tadil edilmesini neriyoruz. .

5.3.CATILAR

5.3.1. Madde: Catilar diiz dam(teras ¢ati) yada kiremit olarak yapilabilir.Toplam ¢ati
oraninin %30'unu gegmemek kosuluyla ¢ati kubbe ve tonoz yapilabilir.

Bu maddedeki “Toplam ¢ati orani” ifadesinin “Toplam ¢atr alant” olmasi gerektigini ve mevcut
ifadenin sehven yazildigini distinGyor ve dizeltiimesini Sneriyoruz.

5.5 YAPI CEPHE KAPLAMALARI
5.5.1.Yapi cephelerinde, beyaz renk boya, ahsap ve yoresel tag malzeme disinda cephe boyasi
ve kaplama malzemesi kullanilamaz.

Bodrum Muskebi-Yahsi-Gurece-Yaka Mahalleleri 1/5000 ve 1/1000 Koruma Amagli Revizyon ve
llave Imar Plani Arastirma Ve Agiklama Raporu'nda; Bodrum cografyasinin sahip oldugu
kaltdrel birikimlerin, strdUrGlebilirlik ilkesi gergevesinde gelecek kugaklara aktanimasinin
amagclandidi, belirlenen ilgili koruma alanlarinda surdirtlebilir yerlegsme dizeninin sadlanmasi ,
dogal ve kulturel degerlerin korunmas: amaciyla koruma amagl imar plani yapildigindan
bahsetmektedir.

Ayrica, (bdlim 3) Bodrum yarnimadasi, 3500 yillik tarihi, kadim medeniyetlerden miras aldigi...
kaitir ve sanati, dogal glizellikleri, 6zglin mimarisi, tarimsal zenginlikleri olugturmaktadir yazar.
Siphesiz tarihi boyunca pek ¢ok uygariiga ev sahipligi etmis Bodrum yarimadasinin ézgin
mimarisinin en énemli elemanlarindan biri, ybzyillardir stiregelen, pek ¢ok tag ustasi tarafindan
teknigi nesilden nesile aktanimis dodal 6rgll tag duvarlar ve tas yapilardir. Kent kimliginin
olugsmasinda tas duvann dnemi, dnceki dénemlerde de iyi anlagiimigtir ki Bodrum'daki pek gok
plan notunda tas duvarlar ile ilgili 6zendirme amagl plan notlan geligtiriimis ve glinimize dek
bu plan notlarinin olumlu etkisi, gincel yapilarda da geleneksel tag duvar varliginin sirmesini
saglamigtir,

ligili agiklama raporunda Bodrum yarnimadasinin kiitUrel birikimlerinin ve ézgiin mimarisinin
korunmasinin amaglandigindan bahsedilirken Bodrum geleneksel mimarisinde ve geleneksel
kent dokusunda en (st dizeyde éneme sahip olan, geleneksel tag duvarlaria ilgili 6zendirme
amagh yegane plan notunun giincel "koruma amagl" planiardan kaldiriimasi, bu raporun ve yeni
plan notlarinin bélge mimarisini ve siluetini koruma amaciyla ters digmektedir.

Muskehl Mah Mohrr
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Plan notu 5.7.2, "Emsal dederi 0.15 ve altinda olan parsellerde, yapi yaklagma mesafelerine ve
plan hikimlerinde belirtilen maksimum yapi taban alanlarina uymak ve yapiy: tek kat yapmak
kaydiyla parselin KAKS degderinin tamami yapilacak tek katta kullaniiabilir” geklinde
gincellenmelidir.
5.9.ACIK KAPALI CIKMALAR,TERASLAR SAGAKLAR ’
5.9.2 Madde:Agik alan ddzenlemeleri zemin katta Uzeri kapali, Gst katta pergoleli olarak
gergeklestirilebilir. Maksimum 4,00x4,00 m Glgdlerini agmayan koselerinde ahgap kagir veya
- betonarme tastyici bulunan teras, her iki katta kullanilabilecek sekilde bir binada en fazla iki
adet olmak dzere yapilabilir.Bu alanlar emsale dahil edilmez.

Hokmindeki agik alan dlzenlemelerindeki maximum 4,00x4,00 m kare formlu 6i¢h geleneksel
yap tipolojisinde yeri olmayan bir sinirlama getirmektedir.

Bir binada en fazla iki adet yapilabilecek olmasi Zemin katta tek ya da iki bagimsiz bélim
olusturmak konusunda yapilagmay! yonlendirerel mimari zanginligi kisitlamaktadir.

Bir bloktan olusan konut alanlarinda, zemin katta (¢ ya da dort bagimsiz bdlum tasarlanmasi
durumunda agik alan dizenlenmesinin sadece iki bagimsiz bdlimle sinirlandinimasi ikiim
kosullan ve kullanicilar arasinda hakkaniyetsiz bir durum yaratacaktir,

Bu nedenle maddenin yazill haline itiraz ediyor, agik alan dUzenlemelerine dair hikim
olusturulurken, iki katta kullanilan, zemin katta maksimum metrekare sinint bulunan ancak
say: kisitlamasi getirilmeyen alanlar olarak tanimlanmasinin gerektigini degeriendiriyoruz.

SEL BASKINI RiSKi ACISINDAN IMAR PLANI IRDELEMESI

Bilindigi (izere Bodrum' un bir gok kiyi yerlesmesi gibi Ortakent de mGtemadiyen sel
baskinlarindan etkilenmektedir. Sadece son 10-15 yillik dénemde bile 2011, 2015, 2017 ve
2018 yillarinda sel baskinina maruz kalmigtir. Imar Plani Aragtirma ve Agiklama Raporunun
3.2.6 maddesinde Hidrolojik ve Hidrojeolojik Yapi altbaghginda;

'Miskebi, Yahsi, Glrece ve Yaka mahallelerinde imar planina esas olmak Uzere DSl Genel
Maduriigt’ nden alinan gérigler dogrultusunda mevcut dereler belirtiimig olup, tagkin ihtimali
olan derelerde ekte gonderilen islah tip kesitlerinin uygulanmasi gerektigi, islah 6nlemi
alinmadan taskin alani olarak 6ngorilen sahalarin iskana agiimamasi gerektigi belirtiimistir,
Islah tip kesitleri verilmeyen derelerin ise, kapasiteleri yeterli bulunmus, sev OstOnden itibaren
devamlilig! olan uygun bir sahiline yatak temizligi, bakim ve onanm amagcl 5 metre yol seridi
birakiimasi gerektigi belirtiimistir' denilmektedir.

Bu ve benzeri ciimleler muhtemelen dnceki plan agiklama raporlarinda da yer aliyordu. Ancak
bu ciimleler ve plana cizilen ‘bakim ve onarim amagl 5 metre yol geridl’, Ortakent - Yahsi sahil
kesimlerini siirekli sel bastigi ve sel tehdidinin devam ettigi gergegini degistirmiyor.

Yasanan aci deneyimler 1g1§inda, kapsamii bir analiz caligmasiyla, ilgili kurumlaria isbirligi
yapilarak, havza bazinda dese kret kotlari. ve, huna bagll olarak taskin béigelerindeki binalarnin ve
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Binanin subasman kotunu dogdal zeminden daha ylksege yapmaktaki amag, yapiy! dogal
etkilerden, nemden, sudan ve benzeri etmenlerden korumaktir.

TUm parsellerde konut yapilarinda 0.00 kotunun binanin oturdugu tabii zeminin kose kotlari
ortalamasindan verilmesi yol cepheli edimli arazilerde iskan edilen mekanlann yol kotunun
altinda kalarak bdigemizde siklikla yasanan siddetli yagmuriar nedeniyle olugan su tagkinlarn ve
sellerden olumsuz etkilenmeye devam edecektir. Subasman ylkseklignin, binanin toplam
gabarisi (maxh:6.50) diginda degerlendiriimesi

- siddetli yagmur, sel gibi dogal afetlerin énGne gegilmesine ve yol galigmalari, alt yap: sorunlari
vb. galigmalarin kolaylagmasina neden olacaktir.

5.7 KATLARIN DUZENLENMESI VE YOKSEKLIKLER

5.7.3 Madde: Bina oturum alaninin egimi %20'yi agmayan, ve emsal degeri 0.15 ve altinda olan
parsellerde, yap! yaklagma mesafelerine ve plan hikdmlerinde belirtifen maksimum yapi taban
alanlarina uymak ve yapiyi tek kat yapmak kaydiyla parselin KAKS degerinin tamami yapilacak
tek katta kullanilabilir. Bu durumda maks. bina yiksekligi Y(engok) =4.50 metre olacaktir.

KAKS(E): 0.15 orani dislk yogunlukta bir yapilagmadir.

Projelerde TAKS ve KAKS oranlarina blok bazinda dedil, parsel bazinda uyulur. Taks ve Kaks ,
parsel bazindaki tim yap: bloklarindaki dederler toplami olarak , parseice belirlenen miktar
asmamak sartiyla degerlendirilir.
Ancak yapinin oturum alaninin %20'yi agmamasi durumu blok bazli bir durumdur. Ornegin 10
bloklu bir arsada, yapilarin dokuzunun oturum alani %20'nin altinda iken bir yapinin oturum
alani %20'nin Ozerinde olabilir, Bu durumda bir blok yizde 20'yi gegtidi igin parsel , bir binanin
- oturum alaninin %20'yi astidi bir parsel olacak ve tim yapilarda emsal hakkinin zemin katta
kullanilamamasi gerekecektir, bu da mantiksizdir.

Bundan farkl olarak edime blok bazli bakilacaksa, tek bir bloktaki yapt hakkinin %60'inin zemin
katta kullaniimasi da blok bazl bir hesap olup TAKS, KAKS gibl parsel bazinda
degeriendiriimesi gereken durum agisindan kangiklik yaratacaktir.

Bu yapilar, e:015 ve alti gibi digik emsal haklarindan olugmaktadir. Gérece dar alanlardan
olusan bu konutlarda iki katli gdzumlere gitmek, merdiven ve ilave dolagim alanian olugmasi
sebebiyle bu tir kiglk pro jelerde kullanilabilir alan kaybini arttirmaktadir. Bu bolgede herhangi
bir yapinin sadece bir tarafindaki egimi %20'yi gegiyor diye iki katta ¢ozimlemeye zorlanmasi,
egimi daha disik olan diger bloklara gore haksizlik yaratacaktir.

Bodrumdaki gogu parsel %20nin altinda ve Ostiinde olarak kangik egimierden olugmaktadir.
Buna ek olarak emsal 0.15 degeri Bodrum'daki en dislk yogunluklu yapilagma oranlarindan
biridir.

Tum bu gerekgelere dayanarak, emsal degeri e:015 ve altinda olan diglk yapilagma
kosullarindan olusan konut alanlaninda egime bakiimaksizin tim yapi kullamim haklarinin tek
katta kullaniimasini éngoren dizenleme yapiimaldir.
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mimarlar
odas:

AM -1 - -
iugid SUOesS

Bodrum Temsilcilig

yollarin kotlan belirlenmeli ve plana iglenmelidir. Kamu |darelerinin yapmasi gereken dnlemler
ivedilikle uygulamaya konmaldir

Ote yandan, 1/100.000 digekli Aydin, Mugla, Denizli Cevre Duzeni Plani’ nin Bodrum ligesi Ozel
Hukumleri arasinda yer alan ‘Bodrum Yanmadasindaki tum yapilar tabii zeminden
kotlandirilacaktir' sekliindeki hiikmin sel baskini gergegini dikkate alarak degistiriimesi ve bu
bélgelerde bodrum kat yapiimasina donik kisittamalarin sel riski dikkate alinarak diizenlenmesi
gereklidir, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi' nin 5-(10) maddesinde;

' Imar planiarinda su tagkin alanlan igin Devlet Su igleri Genel Muduriug'u veya su ve
kanalizasyon idareleri tarafindansu taskin analizi yapilarak belirienen kret kotuna 1.50 metre
ilave edilerek tespit edilen kotun alti iskan edilemez. Higbir sekilde bu seviyenin altinda otopark

= airis-gikisi, kap! ve pencere gibi bosluk birakilamaz ve agilamaz. TereddGte dusllen konularda
Devlet Su Isleri Genel MGdrligu veya ilgili su ve kanalizasyon idaresinin gorugtne gore
uygulama yapilir,” denilmektedir
Dolayisiyla 6z konusu imar planlari buna gore revize edilmelidir.
Subasman yikseklignin, binanin toplam gabarisi (maxh:6.50) diginda degerlendirimesi
siddetli yagmur, sel gibi dogal afetierin 6nine gegilmesine ve yol ¢aligmalari, alt yap: sorunlari
vb. galismalann kolaylagsmasina neden olacaktir,
Taskin alanlanin belifrenmesi ve kotlandiriimasi igin ézellikle yagmur ve sel baskinlarinin oldugu
yerlerde yapilan kurumiar arasi galigmalann ozellikie DS| den gelen bilgilerin paftalara iglenerek
her parselin kendi icerisinde degerlendiriimesi ileride dogacak sorunlarin &nlenmesini
saglayacaktir.
Bilgilerinize arz ederiz.
MIMARLAR ODASI
BODRUM TEMSILCILIGI
Yénetim Kurulu Sekteri
Ahmet TORKKAL
\.J,: —§«|f_ {‘;\:
Dagitim:
1. Mimar Odasi Mugla Subesi
2. TMMOB Bodrum IKK
3. Bodrum Belediyesi
|

Sayfa 68 /77



TMMOB MIMARLAR ODASI BODRUM TEMSILCILIGI 30. Dénem Galisma Raporu

[]
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m |( :x(;; ::ﬂr Say! :2023/064

Tarih :08.06,2023
Mugla Subesi
Bodrum Temsilciligi

BODRUM BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MODURLUGO

Konu: Mugla 3.Idare Mahk. 2022/398 E, 2023/492K (Mugla ili, Bodrum ilgesi, Tor
aynar mevki, 120 ada, 3 parsel ve 119 ada, 6 parsel sayili taginmazlarda, m
tarafindan gergekiestirimesi planlananh "Turizm Konaklama
i") CED Gerekli Degildir Kararinin Iptali hk. .

Mugla ili, Bodrum iigesi, Torba Mahallesi, Kaynar mevki, 120 ada, 3 parsel ve 119 ada, 6

parsel sayl tagmeziorss, (N ' ="
gergeklestirimesi planlanan "Turizm Konaklama Tesisl Proje Revizyonu Projesi” ile iigili olarak
Mugla Valiligi'nce verilen 09.02.2022 tarih ve E-202240 sayili "Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir" kararinin iptali ile ilgili agmig oldu§umuz davada 20.03.2023 tarihinde Mugla
3.|dare Mahk. 2022/398 E, 2023/492K ile GED Gerekli Degildir Karan iptal edilmistir. Bu
nedenle belediyenizce mahkeme kararina uyularak mevcut ruhsatiarin iptal edilip ediimedidi ve

projeyle ilgili daha &nceden alinmig yapi kayit belgelerinin durumu ve belediyenizin bu konuyla
ilgili nasil bir streg izledigi hususunda tarafimiza yazili bilgi verilmesi igin, geredini arz ederiz.

Mimarlar Odasi

Bodrum Temsilciligi

Ydénetim Kurulu Sekteri

Uluslararas: Mimarlar Birligi

Tiirkdy
ye

Sayfa 69 /77



TMMOB MIMARLAR ODASI BODRUM TEMSILCILIGI 30. Dénem Galisma Raporu

Sayi :2023/100
Tarih :28.09.2023

BODRUM BELEDIYE '!}A.!?'KAM-ICI
PLAN VE PROJE MUDURLUGT

- Bodrum Belediye Meclisinin 05.04.2023 tarih ve 2023-71 sayih karar ve Mugla
Blyiksehir Belediyesi'nin 10.08.2023 tarih ve 187 sayih meclis kararina istinaden
mudurlaginizee 29.08.2023 tarihinde 30 gun sure ile askiya gikanlan Mugla ili,
Bodrum ilcesi, Turgutreis, Bahcelievier, Akyarlar, Karabag, Akgaalan,
Peksimet, Islamhaneleri ve Derekdy mahalleleri Revizyon ve llave 1/1000 éigekli
Uygulama Imar Plani'na yonelik TMMOB Mimarlar Odasi Bodrum Temsilciligi
olarak 6neri ve itirazimizdir.

Yeni olusturulan ilgili planlar incelendiginde buyik oranda yapilagmasini tamamlamis
Turgutreis merkez bolgelerindeki mevcut cevre tesekkulinin yeterince dikkate
alinmadigi  dustnalmektedir. Bu  durum, yapillagsacak son Kkalan parsellerdeki
yapilarda olugacak mimari ile mevcut yapilagma arasinda uyumsuzluga sebep
olacaktir. ligili planiar olugturulurken, Turgutreis Akyarlar gibi belirli alaniarda
farkliliklari olan, ve yillarca bu planlara uyularak olusmus yapilagmanin dikkate
alinmasi; plan hikimilerinin bu titizlikle duzenlenmesi beklenirdi

Yeni olusacak yapilasmada bahsi gegen yeni plan notlannin mevcut sekii ile
yarirlOkte olmasi, yeni binalarin, yapi adalarinin gogunlugunu olusturan eski binalar
arasinda yapilasirken; érnegin bir subasman ylksekligi kadar algakta kalmas! yada
teras, acik/kapall gikma gibi mimari agik alan zenginlikieri agisindan daha niteliksiz
kosullarda yapilagmasi olasiligini doguracaktir. Bu durum yeni binalar igin
hakkaniyetsiz bir durum dogurdugu gibi kentsel doku agisindan da uyumsuziuga yol
agacaktir

Bu baglamda, Turgutreis ve Akyarlar gibi yapilagmasini eski plan notlanna gore
buyok olgide tamamlamis mahallelerde mevcut cevre tesekk(linl dikkate alan;
bununla birlikte imara yeni agilan parseller barindiran ve yapilagma sirecinin yakin
dénemde basladigi Peksimet, Derekdy ve Islamhaneleri'nde de olusturulacak ortak
vizyon ile gelistirilen bir planiama yaklagimi kent dokusunda sureklilik agisindan daha
dogru olacaktir.
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Bodrum Belediyesi'nin buna benzer plan hikimlerini dizenleme yetkisi vardir.
Olusturulacak bu plan notu, 1/100.000°lik GDP ve Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ile
celismemektedir.

Bu gerekcelerle Bodrum'un pek gok bolgesindeki plan notunda da 6zendirme amagl
olarak bulunan, yeni yapilan ilgili plan hGkimlerinin 2.4.1. maddesine “Yapilarda
dis cephenin tas duvar olmasi durumunda tas duvar kalinlii emsale dahil
edilmez.” seklinde cimle ilave edilmesini éneriyoruz.

2.5. BINALARA KOT VERILMESI
2.5.1. Madde: Binalara kot verilirken dogal arazi yapinin korunmas: esastir.Binalara
0.00 kotu binamin oturdugu tabii zemin kdse kotlan ortalamasindan verilecektir

Bu maddede binalara 0.00 kotu binanin oturdugu tabii zemin k&se kotlar
ortalamasindan verilecektir ibaresine ek olarak yol seviyesinin ¢ok altinda kalan
yerlerde sel baskini gibi dogal afetlerden koruma adina binanin ortalama kotu yoldan
kot alinarak veriimesini; ayrica Turgutreis-Bahcgelievler-Akyarlar-Karabag-Akcaalan-
Peksimet-Islamhaneleri-Derekéy Mahallelerinin %70-%80 oraninda yapilastigini géz
onune alirsak sokak siliietinin bozulmamasi adina yapilagmis komsu binalara gére
ortalama kot verilmesi gerektigini degeriendiriyor ve maddenin yeniden
dizenlenmesini 6neriyoruz

2.5.3. Madde : Tum yapilarda su basman kotu +0.00 kotu ile +1.00 metre kotu
arasinda ingaa edilebilir. Su basman yilksekligi bina ylksekligine dahildir.

Bu madde de su basman kotunu +1.00 metreye kadar ingaa edilebilecedi yaziyor

- ancak h max 6.50m oldugundan 5.50m ylkseklikte, teknolojinin gelismesiye ¢oziilen
ve yagam konforunu ylkselten mekanik sistemlerin de yerlestirilerek iki kath bir yapi
iskan edilemeyecegdinden dolayi, yasanabilir bir kat yiksekligi elde edilebilesi igin su
basman kotunun bina y(ksekligine dahil ediimemesini ve maddenin bu sekilde
duzenlenmesini dneriyoruz

2.8.1. ACIK KAPALI CIKMALAR, TERASLAR, SACAKLAR , AYAZLIKLAR

* Tabii veya tesviye edilmis zeminle ¢ikma alti arasindaki en yakin disey mesafe
higbir noktada 2.40 metreden az olmamak, yap! yaklagma sinirlan iginde kalmak,
bina kbgelerinden en az 0.50 m gekmek, derinligi 0.60 metreyi ve alani 1 metrekareyi
ge¢gmemek ve 8 metreden birden fazla olmamak sartilyla agik ve kapali ¢ikma
yaplabilir. "
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Bu fikirlere ek olarak, ilgili plan notlaninin bazi maddelerinde asagida belirttigimiz
dogrultuda duzeltmeler yapiimas: gerektidini degerlendirmekteyiz

Turgutreis-Bahgelievler-Akyarlar-Karabag-Akgaalan-Peksimet-
Islamhaneleri-Derekdy Mahalleleri Revizyon ve llave Uygulama
imar Plan

2.4.1. YAPI CEPHELERI

GELENEKSEL BODRUM MIMARISINDE . o
TAS DUVAR KULLANIMININ OZENDIRILMESI VE TESVIKIi

Bodrum cografyasinin sahip oldugu kultirel birikimierin, sGrdurGlebilirlik ilkesi
gergevesinde gelecek kusaklara aktarnimasi gerekmektedir. Plana tabi bolgelerde,
slrdUrllebilir yerlesme dOzeninin saglanmasi , dogal ve kilturel degerlerin korunmasi
amaclanmalidir,

Ayrica, Bodrum yarnimadasi, 3500 yillik tarihi, kadim medeniyetierden miras aldig
kiltir ve sanati, dogal guzellikleri, 6zglin mimarisi, tarimsal zenginlikleri ile
bilinmektedir.

Siphesiz tarihi boyunca pek ¢cok uygarhiga ev sahipligi etmis Bodrum yarimadasinin
6zgln mimarisinin en dnemli elemanlanindan biri, yizyillardir sregelen, pek cok tag
ustasi tarafindan teknigi nesilden nesile aktarlmis dogal 6rgl tag duvarlar ve tas
yapilardir. Kent kimliginin olugmasinda tag duvarin 6nemi, dnceki donemlerde de iyi
anlastimistir ki Bodrum'daki pek ¢ok plan notunda tag duvarlar ile ilgili 6zendirme
amagcl plan notlar gelistiriimis ve glinimize dek bu plan notlarinin olumiu etkisi,
glincel yapilarda da geleneksel tag duvar varliginin sirmesini saglamigtir

- Planiama sureglerinde 6ncelikle Bodrum yarimadasinin kultirel birikimlerinin ve
6zgln mimarisinin korunmasi amaglanmahdir. Bu dogrultuda, Bodrum geleneksel
mimarisinde ve geleneksel kent dokusunda en Ust dizeyde 6neme sahip olan,
geleneksel tag duvarlarla ilgili 6zendirme amacl bir plan notu yeni yapilacak ilgili
planlarda yer aimalidir.

Iginde bulundugumuz sosyo-ekonomik kosullarda mimarlarin yatinmeciyi yénlendirme
glcl glinden gune azalmakta, pek ¢cok miteahhit yeni yapilarda masraftan kaginma
yolunu segmekte ve dzellikle bu kosullarda dogal tagtan olusan geleneksel
cephelerin yeni yapilarda vlcut bulma ihtimali glinden gine azalmaktadir. Bdylesi bir
durumda yeni yapilacak ilgili planlarda, tag duvarlan 6zendirme amagl plan notunun
belli bir kalinlikta detaylandinilarak emsal digi tutulmasi giindeme alinmalidir.

Aksi taktirde tag tesvidinin plan notunda yer almamasi. gelecekte yoresel mimariden
uzak, niteliksiz yapilarin gogalmasina sebep olacaktir.
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