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3.KENTSEL ALAN KULLANIMLARI:

3.1.2. “TUM KONUT ALANLARINDA EMSALE ESAS YAPI INSAAT ALANI 60 M*
DEN KUGUK BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ."

Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin minimum piyes dlgtlerini tanimlayan ilgili
yonetmelik maddesince minimum piyes alanlarini saglayan bagimsiz bélumierin
tasarlanmasi 8zgurligunin mal sahiplerine taninmasi gerekir.

Emsale esas alanin 60 m2 ile sinirflandinimasi, yapi imar alani hakki 60 m*den
distk parsellerin magduriyet yasamasina sebep olacaktir. Aynca daha blylk
parsellerde, daha blylk alanli villalarla birlikte karma tipte tasarlanabilecek daire
tipleri igin mimari 6zgurldgd kisitlamaktadr.

- Planlanan alanlarda bagimsiz bslim bagina minimum alan sinirlandinimasi

disuniliyorsa bahsedilen konular dogrultusunda bu tammlamanin brGt alan
zerinden yapilmasi daha dogru bir yaklagim olacaktir.
Buna ek olarak bagimsiz bblim yap: alani belirlenen sinirnn altinda kalan parseller
icin magduriyet yaratmamak adina bu alani saglamayan parsellerde "bagimsiz bélim
briit alan metraji kistasinin aranmamasina veya mevcut yapilasmayi goéz dnlnde
bulundurarak ¢ézim Gretiimesine ilge belediyesi yetkilidir ™ ibaresinin bulunmasi
dogru olacaktir.

2.6.5. KAT YUKSEKLIKLERI:

Planli Alanlar Imar Yoénetmeliginin;

2z) Konut dis! kentsel ¢aligma alani: Gevre saghg! yontnden tehlike olusturmayan
imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanict maddeler igermeyen depolarin, toptan
ticaret pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin (otel, apart otel
vb), lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi agik spor tesisleri ve dagun salonunun
yapilabilecegi kentsel galigma alanlanni ifade eder.

Ayni yénetmeligin 40. maddesi 14. fikrasinda otel, apart otel vb. kullanimiara ait
binalar konaklama tesisi olarak nitelendiriimistir. Konaklama tesisleri ise Konut digi
kentsel galigma alani olarak nitelendirilmigtir.

Aydin Mugla Denizli 1/100.000'lik Cevre duzeni plani, madde 8.35.6.1.'de "TICARET

VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA BINA YUKSEKLIGI 1M.
ARTIRILABILIR." ibaresi bulunmaktadir.
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mimariag

Haas)

Gunumuzdeki insan yasamindaki ihtiyaglar ve bu dogrultudaki gelisimler
dusintiduginde, 0.50 metre genislige sahip, 1 metrekarelik alan sinirlamasini g6z
onlnde bulundurdugumuzda, bu sekilde olusacak agik balkon ya da kapali ¢ctkmalar,
kullanigsiz ve fonsiyonel olmayan alanlar ortaya ¢ikarmaktadir

Bununia birlikte Turgutreis , Akyarlar ve diger yerel mahalleleri gogunluklukia
yapilasmis olup, belli bir gevre tesekkill olugmustur. S6z konusu tesekkdllleri
olugturan yapilar, bu plan notu gibi kisitlayici yaklagimi olmayan yapilardir. Bu
yapilar, glnumuz yagam tarzina uygun olacak sekilde teras, kapali ve agik clkmalar
bakimindan daha kullanigli ve yaganabilir mekanlar barindirmaktadir.

-’ " Yukandaki gerekcelerden dolayi, bu plan hilkmii tamamen kaldiriimalhidir. “
Bu plan hukmindn kaldinimasi, 1/100.000'lik CDP ve Planh Alanlar Imar Yoénetmeligi
ile gelismemektedir.

"Acik alan duzenlemeleri zemin katta Uzeri kapall, Ust katta pergoleli olarak
gergeklegtirilebilir. Maksimum 4,00x4,00 m Olgdlerini asmayan kdgelerinde ahsap
kagir veya betonarme tasiyici bulunan geleneksel mimarideki ayazlik benzeri
dazenlemeler, her iki katta kullanilabilecek sekilde bir binada en fazla iki adet olmak
zere yapilabilir. " hukmUndeki agik alan dizenlemelerindeki maksimum 4.00x4.00 m
kare formlu 6icl geleneksel yap: tipolojisinde yeri yoktur,

ligili plan notuna gdre geleneksel yapilarda bulunan, eviere giris sadlayan, dikdértgen
oranlara sahip agik yagama alani olan sofa'nin bile yapilamamasi mantiksiz bir
durumdur.

Buna ilaveten, Bodrum yarimadasindaki parsel sinirlar ve gekme mesafeleri goz
ondne alindiginda, bazi durumlarda yapi alanlarinda 4x4 metre teras formu
uygulanamamaktadir. Daha serbest ve araziye uyumlu formlarda agik alan
duzenlemeleri ortaya gikmaktadir.

Aynica, bir bloktan olusan konut alanlarinda, ¢ ya da dort bagimsiz bélim
tasarlanmas| durumunda agik alan dizenlenmesinin maksimum iki bagimsiz bélumle
sinirlandinimas: iklim kosullari ve mal sahipleri arasinda hakkaniyetsiz bir durum
yaratacaktir,

Bu gerekgelerle yeni yapilan ilgili plan hitkimlerinin 2.8.1 maddesinin, Planl alanlar
imar yonetmeliginin 5.madde 8. fikras! ile getirilen emsal harici alanlar sininni
agmamak kaydiyla , “ Teras,balkon,veranda ile dar kenar 1.20 M'den az
olmayan ve kdselerinde ahsap kagir veya betonarme tasiyici bulunan
geleneksel mimarideki ayazlik vb. agik alan diizenlemeleri yapilabilir. Bu alanlar
emsale dahil degildir." seklinde duzeltiimesinin gerektigini degerlendirmekteyiz.
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Bu nedenle, ilgili planin 2.6.5. maddesinde; planl alaniar imar yonetmeligince konut
digi kentsel galigma alani olarak tanimianan tatil koyl, apart otel ve pansiyon amach
kullanilan yapilarda, Aydin Mugla Denizli 1/100.000'lik Cevre dtzeni planinin ilgili
maddesine uyularak "bina yiiksekligi 1m. arttinlabilir” seklinde dizeltme
yapiimasini éneriyoruz

Ayrica plan hikGmlerinin titizlikle gézden gegcirilerek, 3.1.1. maddesindeki “Bir
parsele birden fazla yapi yapiimasi durumunda, yap: adedi bagimsiz bolim
basina 1000 m2 kabuliinden hesaplanacaktir.” hikmundeki gibi yanlis algilara
ya da alg! karmasasina neden olacak ifadelerin dlizeltimesi gerektigini
degerlendirmekteyiz
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ARAMIZDAN AYRILANLAR

3715 Sicil No’ lu Gyemiz Sadi AKSOY

5323 Sicil No’ lu iyemiz R. Atilla ARBAK
10403 Sicil No’lu tyemiz Dilek ADISANLI
25208 Sicil No’ lu iyemiz A. Barut BERGE
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31. DONEM YONETIM KURULUNDA GOREV ALACAK MESLEKTASLARIMIZA
BASARILAR DILERIZ.

30. DONEM YONETIM KURULU
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